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Neubau Studierendenwohnanlage Am lIllerpark, Neu-Ulm ‘ StUdierendenwerk
S Augsburg

Funktionale Leistungsbeschreibung

1. Vorbemerkungen:

Die vorliegende Leistungsbeschreibung dient als Grundlage fiir das Vergabeverfahren, die weitere
Planung und Ausfiihrung der geplanten Studierendenwohnanlage. Sie definiert die Mindeststandards
sowie Mindestanforderungen an Qualitat, Ausfiihrung und Ausstattung des Bauvorhabens und ist
integraler Bestandteil der Vertragsunterlagen. Grundsatzlich ist ein systemorientiertes Bauen mit
hohem Grad an Vorfertigung (Modulbauweise) und verstarkter Ausrichtung auf eine wirtschaftliche
Bauweise

Mindestanforderungen an die Leistungserbringung sind in diesem Dokument farblich in tiirkis
hinterlegt.

Diese Mindestanforderungen an die Leistungserbringung sind verbindlich und nicht verhandelbar.

Von den festgelegten Mindestanforderungen an die Leistungserbringung darf der Bieter weder im
indikativen Erstangebot noch in etwaigen Folgeangeboten oder im endgiltigen Angebot abweichen.
Eine Abweichung von den tiirkis hinterlegten Mindestanforderungen an die Leistungserbringung
fiihrt zwingend zum Ausschluss des Angebots.

anzustreben.

Samtliche Leistungen sind von dem Auftragnehmer nach den anerkannten Regeln der Technik, sowie
den gesetzlichen und behdrdlichen Vorschriften auszufiihren. Die Bestimmungen der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der jeweils gliltigen Fassung sind zwingend einzuhalten.

Ausfiihrungs- und Planungsgrundlage fiir die Ubernahme der Leistung ist die Vorentwurfsplanung vom
Architekturbiiro Drei Architekten (Stand: 5. Mai 2026).

2. Projektbeschreibung:

Gegenstand des Projekts ist die Errichtung einer modernen Studierendenwohnanlage, das den
spezifischen Anforderungen des studentischen Wohnens gerecht wird. Im Baugebiet ,Wohnen Am
Illerpark” in Neu-Ulm sollen auf Grundlage des Bebauungsplans Nr. M 62.4, den Vorgaben der Stadt
Neu-Ulm und entsprechend dem Ergebnis des Architekturwettbewerbes 72 Wohnheimplatze
entstehen. Die Stadt Neu-Ulm hat eine Anderung des Bebauungsplans eingeleitet, um die derzeit
vorgegebene , Kammstruktur” der Baugrenze auf dem Grundstiick aufzulosen.

Das Gebéaude soll bezahlbaren Wohnraum in zentraler bzw. gut angebundener Lage bieten und dabei
hochste Anspriiche an Funktionalitdt, Nachhaltigkeit und Wirtschaftlichkeit erfiillen.

Soweit in dieser Leistungsbeschreibung von , Apartments” die Rede ist, sind hierunter Einzelapartments
zu verstehen, die jeweils die Nutzung durch eine einzelne Person vorsehen.

3. Projektteam:

e Die Projektleitung und Bauleitung des Auftragnehmers miissen {iber ausreichend Erfahrung in
den haustechnischen Gewerken verfiigen;

e Die Bauleitung muss entsprechend nach Projekterfordernis, aber mind. 2-mal wéchentlich auf
der Baustelle anwesend sein, eine Anderung ist nur in Abstimmung mit dem Auftraggeber mog-
lich;

e Der Auftraggeber kann jederzeit die Baustelle betreten und besichtigen;

e  Der Auftraggeber behalt sich vor, an den von dem Auftragnehmer abgehaltenen Baubespre-
chungen teilzunehmen;

o Der Auftraggeber kann flir eigene Zwecke eine Fotodokumentation erstellen;

Seite 2 von 27
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Funktionale Leistungsbeschreibung

4, Bauherr:

Bauherr und Betreiber ist das Studierendenwerk Augsburg (im Folgenden auch , Auftraggeber”). Als
Betreiber und Verwalter des Neubaus ist die Zielsetzung der dauerhaft wirtschaftliche und
wartungsarme Betrieb der Studierendenwohnanlage unter Berlicksichtigung der Vorgaben der Stadt
Neu-Ulm. Die in dieser Funktionalen Leistungsbeschreibung festgelegten Anforderungen stellen einen
Vorschlag zur Erlangung dieser Betriebsziele dar.

5. Nutzergruppe und Betriebskonzept:

Die Studierendenwohnanlage richtet sich an Studierende der Universitdit Neu-Ulm und bietet
verpflichtend 70 Apartments, 1 barrierefreies Apartment und 1 Mutter-Kind-Apartment. Die bauliche
Gestaltung und Ausstattung bertcksichtigten die besonderen Anforderungen dieser Nutzergruppe:

e  Kompakte, aber funktionale Apartments

e  Robuste und wartungsarme Materialien

e  Gut ersetzbare Komponenten

e  Gemeinschaftseinrichtungen fir soziales Miteinander und Lernen
e Moderne Infrastruktur (Internet, Waschsalon, etc.)

e  Barrierefreie Zuganglichkeit

6. Unterlagen/ Dokumentation:

1-fach in Papierform und digital (mind. im dwg- und pdf-Format;

Fir alle verwendeten Produkte und Bauarten sind von dem Auftragnehmer bauaufsichtliche
Zulassungen bzw. Allgemeine Bauaufsichtliche Priifzeugnisse vorzulegen. Hierzu wird besonders auf die
aktuell giiltige (Abschnitt Ill) BayBO verwiesen. Entsprechende Nachweise sind bei der Ubergabe
vollstandig und geordnet dem Auftraggeber vorzulegen.

Weitere Unterlagen:

e  Alle Ausflihrungs-/Bestandsplane nach Abschluss der MaRnahme (Bauwerk, Technische Gebau-
deausriistung, Anlagentechnik, Statikunterlagen) als Werk- und Detailplane

e  Abnahmeprotokolle

e Unterlagen fir spatere Arbeiten gemaR BaustellV

e  Wartungsibersicht und -anleitungen

e  Sicherheitstechnische Bescheinigungen, Prifbicher

e  Brandschutzkonzept, BSN I+, Flucht- und Rettungswegeplane; Feuerwehrplane

e  Komplette Brandschutzdokumentation

7. Nachhaltige Bauweise:

Folgende Vorgaben fiir eine nachhaltige Bauweise sind von dem Auftragnehmer umzusetzen:

e  Gute Warmedammung der beheizten Gebaudehiille - Warmeschutz gem. Vorgaben des aktuell
giltigen GEG oder besser (Sommerlicher Warmeschutz ist mitzudenken)

e  Heizungskonzept der Stadt Neu-Ulm (SWU-Bauherrenmappe)

e  Wartungskosten und -intervalle minimieren

e  Gute Zugdnglichkeit unter Einhaltung aller Vorgaben fiir alle Stellen, die fir die Wartung relevant
sind; trotzdem moglichst unzuganglich fir Studierende
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e  Schallschutz von Gebdude, Bauteilen und Installationen gemal} den aktuell gliltigen Vorgaben
fir die zu erstellende Nutzung mit erhéhten Anforderungen ausfiihren.

e Luftwechsel nach aktuell giiltigen Vorgaben, moglichst wartungsarm ausfiihren (Laftungskon-
zept erforderlich).

8. Sonstiges

e  Blower-Door-Test soweit notwendig und gefordert

e Ausflhrliche Einweisung des Betriebspersonals des Studierendenwerks in alle haustechnischen
Anlagen

e  Barrierefreiheit gem. BayBO beachten und umsetzen;

e Brandmeldeanlagen sind, soweit es das Brandschutzkonzept zuldsst, moglichst zu vermeiden.

e  Reinigung der auRenliegenden Fensterbereiche von innen moglich

e  Leistungsphase 9 HOAI - Objektbetreuung in der Gewahrleistungsphase wird extern beauftragt.

9. Bau- und ausstattungstechnische Detaillierung:

Die nachfolgende Funktionale Leistungsbeschreibung ist organisatorisch nach den Kostengruppen der
DIN 276 (Kosten im Bauwesen) gegliedert. Diese Strukturierung soll dem Auftragnehmer eine eindeutige
Zuordnung der Leistungen ermoglichen.

Die Beschreibung der Ausstattung und Ausfiihrung erfolgt entsprechend der Kostengruppen:

KG 300 (Bauwerk - Baukonstruktionen)
KG 400 (Bauwerk - Technische Anlagen)
KG 500 (AuBenanlagen und Freiflachen)
KG 600 (Ausstattung und Kunstwerke)
KG 700 (Baunebenleistungen)
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Neubau Studierendenwohnanlage Am lllerpark, Neu-Ulm

Funktionale Leistungsbeschreibung

i Studierendenwerk
+  Augsburg

Zur besseren Lesbarkeit wurden die wesentlichen Punkte in schwarz hervorgehoben. Werden mehrere
Hersteller, Normen, Materialien, Produkte oder Konstruktionssysteme genannt, sind diese als gleichwertig
und als Vorschlag anzusehen. Die endgiltige Auswahl erfolgt durch den Auftraggeber, sofern nicht
ausdriicklich anders festgelegt.

200

Vorbereitende MaRhahmen

210

Herrichten

211

Sicherungsmalnahmen

Die Bausituation ist in einem Beweissicherungsverfahren zum 6stlichen Nachbarn,
FilchnerstraBe/TheresestraBe, 89231 Neu-Ulm, zu dokumentieren.

213

Altlastenbeseitigung

Ggf. Beseitigung der Altlasten nach MaRgabe des angefiihrten Gutachtens.

215

Ggf. Kampfmittelraumung

216

Kulturhistorische Funde

220

Offentliche ErschlieRung

221

Abwasserentsorgung

Im Bereich des Baufeldes sind Abwasserleitungen nach MaRgabe der zu erstellenden
Planung zu verlegen.

222

Wasserversorgung

223

Gasversorgung

224

Fernwarmeversorgung

Anlage Fernwdrme: Das R+I-Gesamtschema ,,Wohnen am lllerpark” (Zeichnungs-Nr.
Rl_1101700436_2, Stand 26.01.2026) ist als technische Anlage zu bericksichtigen. Das
Schaubild zeigt die Fernwarmelibergabe mit Warmenetz, Warmedibertragern, Heizkreis
Flachenheizung, Heizungs-Pufferspeicher und Trinkwarmwasser-/TWE-Ladekreis
einschlieRlich Armaturen, Sensorik, Regelung und Messstellen.

Es ist die Bauherren-Mustermappe ,,Urbane Warmewende” der Stadt Neu-Ulm zwingend
zu beachten.

225

Stromversorgung

226

Telekommunikation

227

VerkehrserschlieBung

Die Zufahrtssituation ist im Bereich des Baufeldes gem. Architektenentwurf zu realisieren
(zufahrt, Parkierungsflaichen und Hauptzugang).
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Neubau Studierendenwohnanlage Am lllerpark, Neu-Ulm

Funktionale Leistungsbeschreibung

S Studierendenwerk
Augsburg

228

Abfallentsorgung

230

Nichtoffentliche ErschlieBung

240

AusgleichsmaBnahmen- und abgaben

250

UbergangsmafRnahmen

300

Bauwerk

Das Bauwerk soll grundsatzlich gem. dem Architektenentwurf des Architekturbiiros Drei
Architekten, Stuttgart und deren Mitarbeit mit allen Fachplanern weiterentwickelt und
errichtet werden, dabei ist eine nachhaltige Bauweise auch im Hinblick auf einen
wirtschaftlichen Betrieb zu beriicksichtigen. Die Nachhaltigkeitsbetrachtung hat Gber den
gesamten Gebadudezyklus zu erfolgen, sowie Uber die sich andernden Klimabedingungen.

Die Schallschutzanforderungen an das Gebaude sind nach aktueller Normung mit einer
erhohten Anforderung auszufiihren.

310

Baugrube/ Erdbau

Im Leistungsumfang sind alle anfallenden Erdarbeiten wie Abtragen, Lagern und
Wiedereinbau des Oberbodens, Aushub der Baugrube, eventuell notwendige
Baugrubenverbaumalnahmen, Wiederverfillen und Verdichten sowie Erdabfuhr von
eventuell iberschiissigem Material oder Bereitstellung von zusatzlichem Erdmaterial und
eventuell notwendige WasserhaltungsmaBnahmen enthalten. Das beiliegende
Baugrundgutachten ist zu beachten. Erdarbeiten fir Leitungsanlagen (Ver-, Entsorgung,
Leerrohre fiir Nachriistung Datenversorgung) sind auszufiihren.

Es ist zu beachten, dass es moglicherweise beim Baugrubenaushub bzw. bei den Verbau-
arbeiten zu Behinderungen durch Riickverankerungen aus den dstlichen bzw. westlichen
Nachbarbebauungen kommen kann. Hier wurde jeweils ein Gestattungsvertrag
abgeschlossen in dem es u.a. heiRt, dass die Nutzungsberechtigte (Nachbar) im Falle einer
schriftlichen Aufforderung die eingebrachten Spundwandanker und Plomben unverziiglich
auf eigene Kosten entfernt. Sofern eine Entfernung der Spundwandanker und / oder
Plomben erforderlich ist, hat der Auftragnehmer dies dem Auftraggeber rechtzeitig und mit
ausreichendem Vorlauf in Textform mitzuteilen.

320

Griindung/ Unterbau

321

Baugrundverbesserung

Eventuelle Baugrundverbesserung im erforderlichen Umfang gemal Statik und Empfehlung
des Baugrundgutachters.

322

Flachgriindungen und Bodenplatten
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Neubau Studierendenwohnanlage Am lllerpark, Neu-Ulm

Funktionale Leistungsbeschreibung

A Studierendenwerk
Augsburg

Die Bodenplatte wird aus wasserundurchlassigem Stahlbeton auf einer Sauberkeitsschicht
und mit einer druckfesten Perimeterddmmung gemaR Energetischer Berechnung
hergestellt. Streifen- und Einzelfundamente, sofern vorhanden, bestehen aus Stahlbeton.

Bei WU-Bauteilen (aus wasserundurchlassigem Beton) gelten 10 Jahre Gewahrleistung.

323 | Tiefgriindungen
Eventuell notwendige BaugrubenverbaumalRnahmen sind zu kalkulieren.

324 | Griindungsbelage
Bodenplatten und aufgehende Bauteile sind entsprechend der zukiinftigen TU-Planung
abzudichten. Bodenaufbauten und Beldge finden sich unter 353.

325| Abdichtungen und Bekleidungen
Sockelbereiche und erdberiihrte Bauteile sind entsprechend der giltigen Normen und der
planerischen Anforderungen zu dammen und abzudichten.

326| Dranagen

329| Griindung, sonstiges
Pkw-Stellplatze in Tiefgarage sowie Fahrradabstellplatze und alle anderen Raume/Flure in
der Tiefgarage mit Bodenbeschichtung einschl. umlaufenden Sockel. Gefille mit
Bodenablauf und Rinne vorsehen (in Absprache mit AG) Anzahl der Parkplatze orientiert sich
am Stellplatzschliissel der Stadt Neu-Ulm; mit Beschilderung ausgewiesen, Stellplatze
durchnummeriert; mit Rolltor ggf. Ampelgesteuert; Beleuchtung mit Bewegungsmelder;

330 AuRenwinde/ Vertikale Baukonstruktionen, auRen
332| Nichttragende AuRenwande

Die Fassadengestaltung ist an dem vorliegenden Entwurf von dem Architekturbiro Drei
Architekten auszurichten (Anlage 816-220 + 816-221), der als gestalterische Leitlinie
verbindlich und weiterzuentwickeln ist. Die Stadt Neu-Ulm hat die Fassadenaufteilung und
-struktur durch die Genehmigung des Bauausschusses ausdricklich befirwortet.

Die technische, konstruktive und materialbezogene Ausarbeitung obliegt dem
Auftragnehmer. Abweichungen sind zulassig, sofern sie technisch, wirtschaftlich oder
funktional begriindet sind und die Wiedererkennbarkeit des Wettbewerbsentwurfs im
Gesamtbild der Fassade gewahrt bleibt.

AulRenwande kdnnen mit einer Tragstruktur im statischen System vorgesehen oder als
nichttragende thermische Hiille hergestellt werden. Fiir die Ausfiihrung ist eine
Holzkonstruktion mit einer vorgehangten Fassade vorgeschlagen. Grundsatzlich ist den
bauphysikalischen und architektonischen Anforderungen an die Gebaudehiille Rechnung
zu tragen.

Alternative Konstruktionssysteme, wie z.B. Ausfiihrung als Modulbau kénnen
vorgetragen werden. Sichtmauerwerk ist zu vermeiden.
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Neubau Studierendenwohnanlage Am lllerpark, Neu-Ulm

Funktionale Leistungsbeschreibung

A Studierendenwerk
Augsburg

Treppen- und Balkon/Terrassengelander missen den Anforderungen an Wohngebaude
entsprechen, bei denen mit der Anwesenheit von Kleinkindern gerechnet werden muss.
Glas- und Holzgelander sind zu vermeiden.

334 | AuBenwandoffnungen
Die Fassade ist als Lochfassade konzipiert. Die Fensterkonstruktion kann frei gewahlt
werden. Es ist zu beachten, dass in den Apartments nur Drehfenster eingebaut werden
ohne Kippfunktion. AuRergewohnliche Fenster- und Tiirformate sind zu vermeiden.
Beschlage mit 10 Jahren Nachkaufgarantie.
Grundsatzlich ist den bauphysikalischen und architektonischen Anforderungen an die
Gebaudehiille Rechnung zu tragen. Alternative Konstruktionssysteme konnen
vorgetragen werden.
Sommerlicher Warmeschutz und Blendschutz ist zu beachten.

335| AuBenwandbekleidungen, aulRen
Die Fassaden sind entsprechend dem vorliegenden Architektenentwurf zu planen und in
Zusammenarbeit mit allen Fachplanern in eine Genehmigungsplanung zu tberfihren (vgl.
Anlage 816-220 + 816-221). Es ist eine Holzfassade vorgesehen. Architektonisch und
wirtschaftlich akzeptable Vorschlage kdnnen vorgetragen werden.

336| AuBenwandbekleidungen, innen
Die Innenverkleidung folgt dem Konstruktionsprinzip der AuRenwand.

337| Elementierte AuBenwandkonstruktionen
AulRenwande wie auch andere elementierbare Bau- oder Gebaudeteile obliegen der
Abstimmung zwischen Auftraggeber und Auftragnehmer.

338| Sonnenschutz
Aulenliegender textiler und schienengefiihrter Sonnenschutz

340 Innenwinde/ Vertikale Baukonstruktionen, innen

341| Tragende Innenwande
Sollen nach vorliegender Entwurfsplanung als Stahlbeton Fertig- oder Halbfertigteil
ausgefiihrt werden. Alternative Baustoffe und Konstruktionen kénnen vorgetragen
werden. Bauphysikalischen Anspriichen, vor allem in den Bereichen Brand- und
Schallschutz, ist Sorge zu tragen.
Sichtmauerwerk ist zu vermeiden.

342 | Nichttragende Innenwande
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Sollen vor allem bei den Flurwanden und in den installationsintensiven Bereichen
ausgefihrt werden. Vorgeschlagen ist hier eine Leichtbauweise mit Metallprofilen als
Trockenbaukonstruktion oder Holzrahmenbauelementen. Alternative Baustoffe und
Konstruktionen kénnen vorgetragen werden.

Sichtmauerwerk ist zu vermeiden.

344 | Innenwandoffnungen

Innentiiren sind den Grundvoraussetzungen der Nutzung anzupassen und entsprechend zu
wahlen. Beschldage mit 10 Jahren Nachkaufgarantie.

Apartmenteingangstiren:
e Stahlzargen, lackiert, oder gleichwertige Zargensysteme mit
Bodenabsenkdichtung, die den Anforderungen an Schall-, Brand- und
Dauerhaftigkeit entsprechen.

Badtiiren:

e aus Platzspargriinden als Schiebetiiren, mit Holzstofftlirblatt oder gleichwertig,
evtl. Unterschnitt nach Liiftungskonzept als gdngige Systemtdr.

Tiren zu Neben- und Technikrdumen als Stahltiiren oder gleichwertig, lackiert, aulenseitig
mit Knopf.

345| Innenwandbekleidungen

Die Verkleidung folgt dem Konstruktionsprinzip der Innenwande. Entweder als
Trockenausbau mit Gipskartonbauplatten oder gleichwertig oder als Innenputz.

Bader: Wande nur im wasserberiihrten Bereich raumhoch gefliest, Fliesenformat 30/60 oder
ahnlich.

Wand (- und Deckenoberflachen): Nassabriebbestandigkeit Klasse 2.

346| Elementierte Innenwandkonstruktion

Innenwande wie auch andere elementierbare Bau- oder Gebdudeteile obliegen der
Abstimmung zwischen Auftraggeber und Auftragnehmer.

350 Decken/ Horizontale Baukonstruktionen

351 | Deckenkonstruktion

Sollen nach vorliegender Entwurfsplanung als Stahlbeton Fertig- oder Halbfertigteil
ausgefuhrt werden. Alternative Baustoffe und Konstruktionen kénnen vorgetragen
werden. Bauphysikalischen Anspriichen, vor allem in den Bereichen Brand- und
Schallschutz, ist Sorge zu tragen.

352 | Deckenoéffnungen

Deckendéffnungen sind im Umfang der planerischen Vorgaben auszufiihren.

353 | Deckenbelage
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Neubau Studierendenwohnanlage Am lllerpark, Neu-Ulm
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A Studierendenwerk
Augsburg

Der FuBbodenaufbau ist dem Gesamtkonzept entsprechend vorzusehen.

Bodenbeldge (z.B. aus Betonwerkstein) in Treppenhausern und Eingangsbereichen
missen robust und leicht zu reinigen sein, zudem ist auf einen moglichst geringen
Fugenanteil zu achten. In erforderlichen Bereichen sind versenkte Schmutzschleusen
mit Matten einzubringen.

Bei Flurbeldgen ist die Einhaltung aller gesetzlichen Schallschutzvorgaben, soweit
notwendig, erganzend so auszufihren, dass keine lauten Gehgerausche entstehen; ggf.
sind Unterscheidungen im Erdgeschoss und Obergeschossen, sowie frequentierte
Bereiche und ruhige Bereiche zu beriicksichtigen.

Bodenbeldge in Apartments haben folgende Voraussetzungen zu erfiillen:

e leichte Reinigung (wischbar)

e ausbesserbar

e geringer Fugenanteil

e keine PVC-Belage

e Umweltfreundliches und nachhaltiges Material

Boden in Bader nach Méglichkeit mit groRformatigem Fliesenbelag.

354

Deckenbekleidungen

Deckenuntersichten kénnen dem natirlichen Erscheinungsbild des gewahlten
Produktes in Sichtqualitdt belassen werden.

Bei Stahlbetondecken: Ausfiihrung mit glatter Untersicht oder glatt gespachtelt.

355

Elementierte Deckenkonstruktionen

Decken wie auch andere elementierbare Bau- oder Gebdudeteile obliegen der Abstimmung
zwischen Auftraggeber und Auftragnehmer.

360

Dacher

Aufstiegsmoglichkeiten und — bei Flachdachern — Sekuranten zur Wartung und
Reinigung der Dachflachen vorsehen (inkl. Einbaudokumentation); Zuganglichkeit flr
die Wartung einplanen und sicherstellen.

Dachterrassen vermeiden.

361

Dachkonstruktionen

Sollen nach vorliegender Entwurfsplanung als Stahlbeton Fertig- oder Halbfertigteil
ausgefihrt werden. Alternative Baustoffe und Konstruktionen kénnen vorgetragen
werden. Bauphysikalischen Anspriichen, vor allem in den Bereichen Brand- und
Schallschutz, ist Sorge zu tragen.

362

Dachoéffnungen
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Dachoffnungen sind entsprechend dem Wartungszweck anzuordnen. Ein bequemer
Dachausstieg ist zu gewahrleisten.

363 | Dachbeldge

Die Dacheindeckung folgt entsprechend der vorliegenden Entwurfsplanung und dem
dazugehorigen Gesamtkonzept. Eine Dachauflage zur Verbesserung des Beiflusswertes bei
Regenereignissen ist vorzusehen.

Bei Flachdachabdichtungen auf 10-jahrige Gewahrleistungsdauer fiir Material achten.
Gem. Entwurfsplanung ist eine extensive Dachbegriinung vorgesehen.
Aufstiegsmoglichkeiten und bei Flachdachern Sekuranten zur Wartung und Reinigung
vorsehen.

364 | Dachbekleidungen

vgl. 354

365| Elementierte Dachkonstruktionen

vgl. 355

370 Infrastrukturanlagen

375| Anlagen der Abwasserentsorgung

Eventuell notwenige Riickhalteeinrichtungen sind entsprechend den fortschreitenden
Planungen in Abstimmung mit dem Auftraggeber auszufiihren und vorzusehen.

380 Baukonstruktive Einbauten

381| Allgemeine Einbauten

Kleinkliche (eine Einbauzeile, die auf kleinster Flache alle grundlegenden Funktionen
vereint, s. KG 600), Abstellraum und Schrank entsprechend Planeintrag Oberflache HPL.
Ubrige Ausstattung siehe KG 600.

Nasszelle als Fertignasszelle moglich.

386 | Orientierungs- und Informationssysteme

Orientierungshilfen sind entsprechend der Nutzung und gesetzlichen Bestimmungen in
Abstimmung mit dem Auftraggeber auszufiihren.
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390 Sonstige MaBnahmen fiir Baukonstruktionen
391| Baustelleneinrichtung
Allgemeine Einrichtung und Vorhaltung der fiir die Herstellung notwendigen Infrastruktur
mit allen Nebenleistungen.
392| Gerdlste
vgl. 391
393 | SicherungsmaRnahmen
vgl. 391
400 Technische Gebaudeausriistungen
Die technische Ausstattung des Gebaudes muss den giltigen Normen und Vorgaben
im Zeitpunkt der Abnahme entsprechen. Besonders ist auf eine gute Zuganglichkeit,
z.B. von Installationsschachten, und eine Wartungsminimierung der einzelnen
Bauteile zu achten. Wartungskosten und deren Intervalle sind im wirtschaftlichen
Ausgleich im gesamten Gebdudezyklus zu betrachten.
Durchfiihrungen mit Brandschutzanforderungen miissen aus einem System mit
bauaufsichtlicher Zulassung erstellt sein. Brandschotts in Decken und Wanden missen eine
Zulassung besitzen; falls Brandschutzklappen ausgefiihrt werden sollen, sind diese
wartungsfrei auszufiihren/herzustellen.
Es sind gangige Standardausfiihrungen bei Sanitareinrichtungen, Revisionséffnungen usw. zu
verwenden.
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen
411| Abwasseranlagen
Es ist eine entsprechende Planung zu erstellen und dem Auftraggeber zur Freigabe
vorzulegen.
412 | Wasseranlagen
Grundsatzlich ist der Architektenentwurf auf Nasszellen, als vorgefertigte selbsttragende
Raummodule, ausgelegt. Alternative Vorschlage konnen im Sinne der Wirtschaftlichkeit
vorgebracht werden.
e Kalt - und Warmwasserleitungen aus Edelstahlrohr 1.4401 oder gleichwertig,
jeweils geeignet fiir Trinkwasserinstallationen.
e Armaturen aus Rotguss oder gleichwertigem, trinkwassergeeignetem Material
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Funktionale Leistungsbeschreibung

mit langlebigen Dichtungssystemen.

e Alle Strange einzeln auRerhalb des Apartments zuganglich und absperrbar

e Kaltwasserhausanschluss mit Druckminderer und einem Automatischen
Ruckspulfilter angeschlossen an eine vor Riickstau gesicherte Abwasserleitung.

e Offentliche und Gemeinschaftsbereiche nur mit KW-Anschluss ausstatten und
ggf. die WW — Bereitung Uber elektronische Durchlauferhitzer;

e Zentrale Warmwasserversorgung mit Trinkwasser-Speicherladesystem;

e Enthartungsanlage, wenn der ortliche Hartegrad es erfordert;

e Kalt- und WW-Zahlung fiir das gesamte Gebaude, keine Einzelzidhlung;

e Probeentnahmeeinrichtungen nach VDI 6023 oder gleichwertig;

e Zentral gesteuertes Wassermanagementsystem zur effektiven und sicheren
Durchfiihrung von Hygienefunktionen, um die TrinkwV einzuhalten
(Legionellenminimierung).

Sanitdrausstattung Bader Apartments:

e Waschtisch: Keramik oder gleichwertig weil, mind. Breite / Tiefe = 55/45 cm,
wandhangend

o Tiefspll-Hange-WC mit Unterputz-Spiilkasten, Sanitarporzellan oder gleichwertig
weil3, einschl. Klosettsitz mit Gbergreifendem Deckel, Edelstahlscharniere oder
gleichwertig, geteilte Driickerplatte fliir Wassermengenwahl;

e verchromte Einhebelmischarmaturen mit Keramikscheiben oder gleichwertig, in
den Duschen Aufputzarmaturen

e Bodengleiche Duschwanne (nicht gefliest), mit ausreichendem Gefille zur
Ablaufrinne bzw. Bodenablauf in Edelstahl oder gleichwertig verschraubt.

e Entliftung

Weitere Ausstattung der Bader Apartments:

e 1 Stk. Doppelsteckdose (im Bereich Waschtisch)

e 1 Stk. Steckdose unter dem Waschtisch (ggf. fir elektr. Spilarmaturen)

e 3 Stk. Handtuchdoppelhaken, Material aus Edelstahl oder gleichwertig

e 1 Stk. Duschstange inkl. Duschvorhang

e Stabiler WC-Rollenhalter ohne Deckel, Material aus Edelstahl oder gleichwertig
e Keine WC-Birste, kein Reserverollenhalter

e Das barrierefreie Bad gem. den aktuellen gesetzl. Vorgaben

Sonderausstattung Waschmaschinenraum Studierende:

Die Mindestanzahl im Hinblick auf die Anschliisse fiir die Waschmaschinen belauft sich auf 2
Waschmaschinen. Der Auftraggeber beschafft die Waschmaschinen selbst.
Im Detail sind zu installieren:

e Kaltwasser- und Warmwasseranschluss,
e Abwasseranschluss
e 380V Stromanschluss.

Es sind Anschlisse fir zwei Warmepumpentrocknern einzuplanen.
Der Auftraggeber beschafft die Warmepumpentrockner selbst.
Im Detail sind zu installieren:
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e Abwasseranschluss
e 380V Stromanschluss.
e Der Raum benoétigt einen Bodeneinlauf.

Flr Trockner und Waschmaschinen LAN-Verkabelung fiir bargeldloses Bezahlsystem;
nach Moglichkeit mit Tageslicht; , Waschsalon”

Putzraum
Der geplante Putzraum ist mit einem Ausgussbecken aus Edelstahl oder gleichwertig mit
Klapprost und schwenkbarem Einhebelmischer und Durchlauferhitzer auszustatten.

Sonstiges:
Es ist auf gdngige Standardausfiihrungen bei Sanitareinrichtungen, Revisionséffnungen usw.
zu achten. Soweit es moglich ist, ist ein wartungsarmes Liftungssystem einzusetzen.

420

Warmeversorgungsanlagen

421

Warmeerzeugungsanlagen

o  Warmeerzeugung erfolgt tGber ein wartungsarmes, energieeffizientes Heizsys-
tem (keine fossilen Heizsysteme) gemaR Nachweis der energiesparenden
Bauweise (s. Heizungskonzept der Stadtwerke Ulm/Stadt Neu-Ulm - SWU-
Bauherrenmappe)

e erfolgt Uber Fern-/ Nahwarme der Stadtwerke Ulm (wartungsarmes, energie-
effizientes Heizsystem)

e Automatische Nachspeiseanlage mit Vakuum — Entgaser zur Entliftung der ge-
samten Heizungsanlage

o Alle Strange einzeln absperrbar

422

Warmeverteilnetze

Verteilung erfolgt tiber die jeweiligen Einheiten mit einem getrennten System und
Ubergabestation im Bereich der Einheiten.

423

Raumheizflachen

Wassergefiihrte FuBbodenheizung

430

Raumlufttechnische Anlagen

431

Liftungsanlagen
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Soweit es moglich ist, ist ein wartungsarmes Liiftungssystem einzusetzen.

Badliiftung ansonsten Uber Installationsschachte, Gber Dach entliiftet, je nach Liiftungs-
und Brandschutzkonzept zentral oder mit Einzelraumliiftern, Nachstrémung nach
Laftungs- und Brandschutzkonzept; Steuerung liber Zeitprogramm und zusatzlich mit
Feuchtesensor.

Durchfiihrungen mit Brandschutzanforderungen miissen aus einem System mit
bauaufsichtlicher Zulassung erstellt sein. Brandschotts in Decken und Wanden mit
Zulassung, falls BSK, dann wartungsfrei; Leitungsdammung bis (iber Dach aus
dampfdiffusionsdichter Dammung, Ausblasbogen tber Dach;

440

Elektrische Anlagen

Im Rahmen der Errichtung des Gebaudes ist der Auftragnehmer verpflichtet folgende
Arbeiten der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm GmbH zu dulden bzw. abzustimmen:

E-Mobilitat:

Digitale Messinfrastruktur:

Legen eines Glasfaserkabels zu Mess- und Steuerungszwecken, insbesondere fir
Smart Home Systeme und Systeme zur Energieverbrauchsoptimierung bis in die
Wohneinheiten (FTTH) inkl. zugehdrigen Schaltkasten (ca. 30 x 30 cm) in der
Wohneinheit

Einbau eines Schaltschrankes als zentralen Verteilpunkt in raumlicher Ndhe zum Netz-
anschlusspunkt des Telekommunikationsnetzes. Der benoétigte Platz von (BxHxT) 100
x 100 x 80 cm + Arbeitsraum ist in der Gebaudeplanung vorzusehen und freizuhalten.
Einbau von Sensorik und digitalen Zahl- und Messeinrichtungen aufRerhalb der
Wohneinheiten.

Steuerung der Lasten der E-Ladeinfrastruktur tiber ein dynamisches Lastmanagement.
Fir die E-Mobilitét ist ein zentraler Ubergabepunkt in raumlicher Nihe zum jeweili-
gen Netziibergabepunkt vorzusehen. Der zentrale Ubergabepunkt ist so vorzuberei-
ten, dass die Ladeinfrastruktur (iber eine eigene Stromversorgung gespeist und zent-
ral Gber einen eigenen Zahler, unabhangig von den Haushaltszahlern, gemessen wird.
Flr die entsprechende Mess-, Schutz- und Regeltechnik ist so viel Platz vorzusehen,
dass an allen Stellplatzen jeweils ein Ladepunkt mit 22kW ermaoglicht werden kann.
Die Kabelwege zu den Stellplatzen sind so vorzubereiten, dass ohne baulichen Auf-
wand jeweils ein Stromkabel/Leistungskabel und ein Datenkabel vom zentralen Uber-
gabepunkt bis zum Stellplatz eingezogen werden kann. Bei der Planung ist davon aus-
zugehen, dass am Stellplatz mindestens 22kW Leistung zur Verfligung stehen.

Fiir eine lickenlose, schnelle und gesicherte Datenverbindung ist eine Kommunikati-
onstechnologie einzusetzen, die nicht oder nur sehr schwer beeinflussbar ist. Die
mogliche Datenerfassung der Messgerate (Strom, Gas, Warm- und Kaltwasser,
Warme, Wechselrichter und eventuelle Speicherlésungen) muss bis in den Sekunden-
bereich dauerhaft moglich sein, um das o.g Ziel effizient umsetzen zu kénnen. Die
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Datenqualitat muss lickenlos (>99%) garantiert werden. Die Emissionsbelastung
(Strahlung) ist auf ein Minimum zu beschranken bzw. sollte ganz vermieden werden.

e Alle notwendigen Datenverbindungen missen liickenlos kabelgebunden erfolgen und
diese zu einem zentralen Ubergabepunkt im Haus (ibertragen werden. Dieser zentrale
Ubergabepunkt muss in raumlicher Ndhe zum Netzanschlusspunkt des Telekommuni-
kationsnetzes liegen bzw. mit einem Glaserfaseranschluss ausgestattet sein.

e Die Zahlerplatze fur die intelligenten Messsysteme sind in Abstimmung des Netz-
bzw. Messstellenbetreibers vorzubereiten. Fir die Umsetzung von z.B. TAF7 oder wei-
teren Tarifanwendungsfallen ist eine Datenleitung (RJ12 Kabel) zwischen den einzel-
nen Zahlerplatzen vorzusehen. Grundsatzlich ist die VDE AR 4100 oder gleichwertig
einzuhalten.

e Die Kommunikationstechnologie muss harmonisch und 6kologisch sinnvoll integriert
werden und darf die Wohn- und Lebensqualitat nicht beeinflussen.

441

Hoch- und Mittelspannungsanlagen

Ausfuhrung entsprechend der vom Auftragnehmer zu erstellenden Fachplanung.

e Waschraum mit Starkstrom-Festanschliissen fir ausreichend viele Waschmaschinen
und Trockner mit LAN Verkabelung fir vorhandenes bargeldloses Bezahlsystem;
nach Moglichkeit mit Anschluss fir Ablufttrockner nach drauBen - ohne Liiftungsan-
lage;

e EDV-Raum als separater Raum, nicht im Elektroraum

442

Eigenstromversorgungsanlagen

e Solar- oder PV-Anlagen sind nach Vorgabe der Stadt Neu-Ulm zu dimensionieren
und zu errichten (s. SWU-Bauherrenmappe)

443

Niederspannungsschaltanlagen

Ausfiihrung entsprechend der vom Auftragnehmer zu erstellenden Fachplanung.

444

Niederspannungsinstallationsanlagen

Ausfiihrung entsprechend der vom Auftragnehmer zu erstellenden Fachplanung.

Keine Einzelraumzahlung, Hauszahler im Hausanschlussraum UV fiir jedes Apartment (mit
Fl, Sicherungen etc.) Ausstattung mit ausreichenden Doppelsteckdosen im Arbeits-,
Schlaf- und Kiichenbereich, durchgéngig aus einem gangigem Schalterprogramm (Farbe
reinweiR).

Festanschlisse fiir Kochfelder steckerfertig (s. Moblierung Kiichenzeile KG 610).

Gegensprechstellen ohne Horer; neue, innovative Systeme maoglich.

445

Beleuchtungsanlagen
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Entsprechend der notwendigen Nutzung in Abstimmung mit dem Auftraggeber.

Robuste Decken- oder Wandleuchten mit LED-Leuchtmitteln. In den Fluren moglichst
hoher Anteil natirlicher Belichtung. Elektr. Grundbeleuchtung tGiber Dammerungsschalter,
Rest mittels Bewegungsmelder gesteuert. Sicherheitsbeleuchtung gem.
Brandschutzkonzept. Wenn im Brandschutzkonzept nicht anders gefordert, keine
Rettungswegleuchten, sondern lang nachleuchtende Schilder / Folien.

446 | Blitzschutz- und Erdungsanlagen

Entsprechend der notwendigen Nutzung und technischen Vorgaben.

450 Kommunikations-, sicherheits- und informationstechnische Anlagen

451 | Telekommunikationsanlagen

Realisierung eines fiir den Betreiber und die Bewohner wirtschaftlichen
Gesamtkonzepts in Absprache mit dem Auftraggeber fiir:

¢ Internetzugang; Glasfaser-Internetanbindung im Hausanschlussraum;

e Interne Gebaudeverkabelung, sternférmig in Glasfaser;

o Verflgbarkeit fiir die einzelnen Bewohner gem. aktuellem Stand der Technik im
gesamten Gebadude und auch in den Technik- und Wirtschaftsrdaumen, Hausmeis-
terbliro sowie in Gemeinschaftsraumen (LAN-Verkabelung: Positionierung der
Dose in den Apartments beim Schreibtisch).

e Schaltschrank mit Patchfeldern inkl. Dokumentation der Belegung.

456 | Gefahrenmelde- und Alarmanlagen

Entsprechend den fachplanerischen Vorgaben. Bauphysikalischen Anspriichen, vor allem in
den Bereichen Brand- und Schallschutz, ist Sorge zu tragen.

460 Forderanlagen
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470 Nutzungsspezifische und verfahrenstechnische Anlagen

472 | Wascherei-, Reinigungs- und badetechnische Anlagen

Im Erdgeschoss ist ein allgemeiner Waschsalon entsprechend der vorliegenden Planung
vorzusehen. Auslegungen der Fachplanungen des Auftragnehmers in Abstimmung mit dem
Auftraggeber.

Medienversorgungsanlagen, Medizin- und labortechnische Anlagen

475| Feuerléschanlagen

Entsprechend des Brandschutzkonzepts notwendige Loscheinrichtungen. Es ist darauf zu
achten, dass der EDV-/Serverraum einen eigenen CO2-Ldscher erhilt.

479 | Weitere nutzungsspezifische Anlagen

Ladestationseinheit fiir mind. einen E-PkW in Absprache mit dem Auftraggeber.

480 Gebaude- und Anlagenautomation

485 | Datenlibertragungsnetze

Internet LAN Verfligbarkeit nach aktuellem Stand der Technik. Dosenverfligbarkeit in allen
Apartments, in dem Gemeinschaftsraum und Wirtschafts- sowie Technikraumen.

490 Sonstige MaBnahmen fiir technische Anlagen

491 | Baustelleneinrichtung technische Anlagen

vgl. 391
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500 Aullenanlagen und Freiflachen

e Platz flir Reservecontainer vorsehen.

e InRicksprache bzw. Abstimmung mit dem Auftraggeber Freiflachen mit
entsprechender Erreichbarkeit fiir Paketstationen vorhalten.

e Traufstreifen am Gebdudesockel vorsehen, am besten aus Platten, nicht aus Kies (ra-
senmaherfreundlich)

e Fahrradstellpldatze gem. Forderrichtlinien z. T. mit Einhausung, tGiberdacht, in der
N&he des Eingangs (der Eingdnge), sinnvoll nutzbare, einbetonierte Fahrradstander
(z.B. Doppelparker, hohe Anlehnbiigel, Hoch-Tief-Parker etc.);

e Millsammelstation (6rtliche Miilltrennung beachten), Einhausung, Gberdacht und
abschlieRbar, Boden wegen Reinigung moglichst homogen, mindestens gepflastert
mit eingesandeten Fugen; Roste, Abdeckungen gegen unbefugtes Entfernen sichern;
Beleuchtung entsprechend den Gegebenheiten; Miillsammelstation ebenerdig und
nicht in geschlossenen Raumen oder TG, ohne Hindernisse fiir Millabholung; nach
Moglichkeit stralRenseitig flir Erreichbarkeit und kurze Bereitstellungswege; AuRen-
wasserhahn absperrbar fir Reinigung soweit bauseitig realisierbar;

e Gartenwasser- und Stromanschliisse ausreichend vorsehen, auch hinsichtlich der Be-
dirfnisse der Unterhaltsreinigung und Gartenpflege;

e Feuerwehraufstellflaichen mit Feuerwehrleitpfosten und Schildern markieren (soweit
durch Baugenehmigung verlangt)

e Entsprechend den Gegebenheiten ein ausgewiesener Behindertenstellplatz in Nahe
des Haupteingangs

510 Erdbau
511 | Herstellung Erdbau
vgl. 311
520 Griindung, Unterbau
530 Oberbau, Deckschichten
531| Wege
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Die Zuwegung zum Gebdude und im Bereich der AulSenanlagen ist barrierefrei herzustellen.
Oberflachen miissen pflegeleicht, dauerhaft und wirtschaftlich sein.

532 | StraRen

Zuwegung im Bereich des Parkplatzes, Tiefgaragenabfahrt und Hauptzugang. Oberflache
pflegeleicht, dauerhaft und wirtschaftlich.

533 | Platze, Hofe, Terrassen

Platz und Hofgestaltung ist im Zuge der Planung mit dem Auftraggeber abzustimmen. Als
Leitgestaltung dient die vorliegende Entwurfsplanung.

534 | Stellplatze

Stellplatze nach Stellplatzschlissel der Baugenehmigung. Stellplatze mit fortlaufender
Nummer versehen und beleuchtet.

540 Baukonstruktionen

541 | Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich der Fahrradstellplatze und Millsammelstation.

550 Technische Anlagen

556 | Elektrische Anlagen

Beleuchtungskonzept im AuBenbereich und in den Verkehrszonen. Vorrichtung fir E-
Ladesaule im Bereich der Parkplatze (Leerrohre). Die nach dem GEG (oder einem an seine
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Stelle tretenden Gesetz) zum Zeitpunkt der Abnahme erforderlichen elektrischen Anlagen
sind vorzusehen.
560 Einbauten in AuRenanlagen und Freiflachen
563 | Orientierungs- und Informationssysteme
Parkplatzbeschriftung mit Reservierung fiir ,Rollstuhlfahrer”. Feuerwehraufstellflichen mit
Leitpfosten und Beschilderung (entspr. der Baugenehmigung). Vorgenannte Beschriftungen
und Beschilderungen sind jeweils mit dem Hinweis zu versehen, dass bei unbefugtem Parken
abgeschleppt wird.
570 Vegetationsflachen
573 | Pflanzflachen
Pflegeleichte, insektenfreundliche Bepflanzung und Gestaltung in Abstimmung mit dem
Auftraggeber.
574| Rasen- und Saatflachen
Einfach zu pflegende Griinflaichen mit wenig topografischen Anforderungen.
580 Wasserflachen
583 | Bepflanzungen
vgl. 573
590 Sonstige MaBBnahmen fiir AuBenanlagen und Freiflichen
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600

Ausstattungen

610

Allgemeine Ausstattung

Ausstattung/ Ausfuhrung barrierefreie Bader gem. den aktuell geforderten gesetzl. Vorgaben

Allgemein:

Alle Wohnplatze erhalten:

Bader vorzugsweise entsprechend der Entwurfsplanung als Fertigbauteile

Spiegel aus Sicherheitsglas, ca. 60/90 cm, oberflachenbiindig im Wandfliesenbelag
eingelassen, ansonsten verdeckte Befestigung.

Spiegelleuchte, bei groBeren Badern zusatzlich Deckenleuchte oder Downlights mit
Zulassung.

Ablage im Waschtischbereich, entweder als Oberseite der Vorwandinstallation oder
als Aufputzmontage

Stabile Duschstange und glatter Brauseschlauch, Seifengitterschale,
Duschvorhangstange.

3 Stiick Handtuchdoppelhaken, Material Edelstahl oder gleichwertig

Stabiler WC-Papierrollenhalter ohne Deckel, mat. Edelstahl oder gleichwertig
keine WC-BUrste, kein Reserverollenhalter

zwei Doppelsteckdosen (1x Wandspiegel, 1x unterhalb Waschbecken)
Gemeinschaftssanitaranlagen als Unisexausfiihrung

Oberflachen leicht zu reinigen, abriebfest und ausbesserbar
Leitungsinstallation in Edelstahl oder gleichwertig und Rotguss oder gleichwertig

Kleider- und Wascheschrank, Ausbildung der StoRkanten mit ABS- oder
Massivholzanleimer oder gleichwertig

Tiren nicht aus melaminharzbeschichteten oder gleichwertig Platten

Robustes Bett, Ausfiihrung in den Standartmaflen 100 x 200 cm oder 120 x 200 cm
mit passender Matratze, intensiv belastbar, Sitz- / Liegeflache ca. 45 cm Uber dem
FuRboden, mit massivem Lattenrost Mindestbelastbarkeit 150 kg mit
Matratzenschoner

Matratze Mindestbelastung min. 130 kg inkl. Schutz- und Hygienebezug abwischbar,
atmungsaktiv, abnehmbar, weill oder grau, schwer entflammbar, mit ReiBverschluss,
waschbar bei mind. 60 °C (Ersatzbezlige fiir Erstausstattung anteilig fir 10 % der
Wohnheimplatze)

Bettseiten mindestens aus Spanplatten oder gleichwertig, mit Schichtstoff belegt,
nicht aus melaminharzbeschichteten Platten, StoRkanten mit ABS- oder
Massivholzanleimer oder gleichwertig, Wandseite zum Schutz der
Wandbeschichtung héher geflihrt bis ca. 90 cm iber dem FufSboden
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Innovative Gestaltungsmoglichkeiten zur Optimierung der Méblierungsnutzung und
Aufenthaltsqualitat sind gewlinscht.
Apartments erhalten eine voll funktionsfahige Kleinkiiche (Zeile) mit:

Bei allen Einbaugeraten, Armaturen und bei der Sanitarausstattung ist auf Standardmale und
Standardfabrikate zu achten, so dass eine nachhaltige Ersatzbeschaffung moglich ist.

Stabiler, robuster Schreibtisch mit entsprechenden Aussteifungen, ca. 140-150/70-
75 cm, Arbeitsplatte und Gesamtkonstruktion mit mind. 200 kg (sitzende Personen)
belastbar

Arbeitsstuhl belastbar mit mind. 150 kg (keine Birostiihle)

Bodenregal fiir Biicher, Anforderungen wie vor, Wandregale vermeiden

Bilder- bzw. Magnetleisten auf einer Wandseite, mind. 150cm breit
Vorhangschienen zweiziigig; Ausstattung mit Vorhangen abhangig von Planung zum
Thema Rollladen.

Unterbaukuhlschrank, integrierbar, ***-Gefrierfach, hochste gliltige Effizienzklasse,
keine EntlUftungen/Liftungsgitter in der Arbeitsplatte, namhafter Hersteller und
Standardeinbaumale

Zweizonenglaskochfeld oder gleichwertig (Ausfiihrung Induktion) in der
Arbeitsplatte, chemische Bestdandigkeit und zudem pflegeleicht. Standard-
Einbaumalie. Kein Backofen.

Edelstahl-Einbauspiile oder gleichwertig mit Abtropfblech

Harte, porenlose, kratzfeste und hitzebestandige Arbeitsplatte, chemische
Bestandigkeit und zudem pflegeleicht

Helle LED-Unterbauleuchte

Erweiterte Garantie tber die gesamte Gewahrleistung fir die E-Gerate, ggf.
nachzuweisen bzw. zu erreichen Uber eine Gerateversicherung

Rickwandplatte anstelle Fliesenspiegel, Fugen weichelastisch versiegelt.
Spulunterschrank,

Hangeschranke fiir Geschirr, belastungsfahige Aufhangungen,

Nachhaltiges Mlltrennungskonzept (keine Ausziige),

Einhebel-Mischarmatur

Herdabschaltung: Abschaltung der Kochzonen - soweit notwendig - nach ca. 15
Minuten (variabel einstellbar), Steuerung nicht zuganglich, d.h. nicht manipulierbar

619

Ausstattung, sonstiges

Briefkastenanlage und Klingelanlage in den Eingangsbereichen, moglichst Giberdacht,
Briefkastenfront und Klingeltableau mit gravierten Apartmentnummern; Text jeweils
mit Wohnheimbezeichnung, SWA-Logo und Hausnummer; Briefkastenanlage A4, 2

Schilder (Name + Werbung ja/nein)

Je Briefkasten 2 oder drei mechanische Schlissel

Schloss austauschbar

Infokasten mit LAN-Anschluss fir digitale Bewohnerliste

Schaukasten fir Infoaushange, A2, inkl. Magnete fiir 4 A4-Seiten, abschliebar-
gleichschlieRend, schwer entflammbar

Glastafel A3 fiir Paketdienstbenachrichtigungen

Info- und Leitsystem in den Eingangsbereichen, Geschosskennzeichnungen im
Treppenhaus malerseitig oder beschildert, Beschilderungen der Wohnungen
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620 Besondere Ausstattung

Gemeinschaftsraum:

e Ausstattung mit Tischen und ungepolsterten Stiihlen nach Bemusterung

e Teekliche/Theke (ohne Kochmaglichkeit, ohne Kuhlschrank) im Gemeinschaftsraum,
Spile

e LAN Verkabelung, ausreichend Steckdosen je Gemeinschaftsraum, Tageslicht,
Beleuchtung

e lager und Garderobe

Biro Hausmeister:

e Ausstattung mit Schreibtisch, Blrostuhl, 1-2 ungepolsterte Stiihle, mind. 1
Schrank und 1 Schwerlastregal, Tresen, Schliisseldepot, LAN-Anschluss in der
N&ahe des Schreibtisches

e Mind. eine Personaltoilette; Optional Sanitarzelle

Werkstatt und Lagerraum:

auBerhalb vom Elektroraum oder Technikraumen
Werkstattausstattung mit mindestens 3 Schwerlastregalen150 kg je Boden, 1
Werkbank, 6 Steckdosen

e Platz fur Renovierungsmaterial und Ersatzmobiliar

Putzraum:
e 1x Waschmaschinenanschluss
e 1x Ausgussbecken
e Steckdosen in ausreichender Anzahl

Eingangsbereiche:

e Jeweils einen LAN-Anschluss und eine Steckdose fiir Infomonitor vorsehen (Lage in
Absprache mit Auftraggeber)

SchlieRanlage:

e Zugelassenes modulares elektronisches Schliesystem fiir samtliche Tiren, in
welches der Miillunterstand, Fahrradrdume, Waschsalon sowie Funktionsrdume zu
integrieren sein missen

e Die elektronische SchlieBanlage muss mit der bereits vorhandenen Verwaltungs -

software EVVA Xesar kompatibel sein

Funktionalitatsgarantie von mindestens 10 Jahren

Hauseingangstlr sowie Nebentlren mit Knauf/Driicker-Garnitur

Wohnungseingangs- und Apartmenttiren mit Driicker/Driicker-Garnitur

Bei Fluchtwegtiiren Panikfunktion

Mind. je Apartment 2 Transponder

Fahrraderabstellraum:

o« mindestens 1 abschlieRbarer Fahrradraum gemaR Forderrichtlinien.
e sinnvoll nutzbare Fahrradsténder (z.B. hohe Anlehnbiigel, Hoch-Tief-Aufsteller etc.)

630 Informationstechnische Ausstattung

640 Kiinstlerische Ausstattung
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700 Baunebenleistungen

710 Bauherrenaufgaben

711| Projektleitung

Der Auftragnehmer hat einen Projektleiter / eine Projektleiterin sowie einen
stellvertretenden Projektleiter / eine stellvertretende Projektleiterin wahrend der
Vertragsdurchfiihrung zur Verfligung zu stellen. Auf die Definitionen in Ziffer 4 des
Vergabeleitfadens (Anlage 900) wird verwiesen.

713 | Projektsteuerung

vgl. 711.

714 | Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordination

Ist durch den Auftragnehmer in Abstimmung mit dem Auftraggeber zu beauftragen.
Unterlagen fiir spatere Arbeiten nach Baustellenverordnung.

720 Vorbereitung der Objektplanung

721| Untersuchungen

Baugrunduntersuchung und Kampfmittelfreiheit zur Verifizierung des vorh. Gutachtens von
2016.

Im Rahmen der Notwendigkeit zur Inbetriebnahme der Studierendenwohnanlage (Blower-
Door- Test, etc.).

Der Barrierefreiheit gemal BayBO ist Sorge zu tragen.
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740

Fachplanung

Alle erforderlichen und nach dem Vertrag vereinbarten Planungs- und
Uberwachungsleistungen analog HOAI 2021 (Grundleistungen und Besondere Leistungen)
sowie sonstiger Regelwerke (zum Beispiel AHO), wie beispielsweise der Fachplanung —
Tragwerksplanung, Fachplanung — Technische Ausristung, Fachplanung — Bauphysik,
Fachplanung — Geotechnik, Fachplanung — Ingenieurvermessung, Fachplanung —
Lichttechnik, Tageslichttechnik und Fachplanung — Brandschutz.

750

Kiinstlerische Leistungen

760

Allgemeine Baunebenkosten

762

Prifungen, Genehmigungen, Abnahmen

Alle technisch und rechtlich notwendigen Prifungen nach den aktuellen Vorschriften im
Zeitpunkt der Abnahme. Abnahmen haben zusammen mit dem Auftraggeber oder dessen
Vertreter zu erfolgen.

764

Bemusterungskosten

Fir alle Oberflachen sind Muster vorzulegen und ggf. vor Ort in Teilbereichen als
Originalmuster vorzuhalten. Freigabe erfolgt durch den Auftraggeber.

766

Versicherungen

Versicherungsschutz nach Vertragsunterlagen ist vorzulegen.

790

Sonstige Baunebenkosten

791

Bestandsdokumentation

Seite 26 von 27



Neubau Studierendenwohnanlage Am lllerpark, Neu-Ulm J Studierendenwerk
ﬂ' Augsburg

Funktionale Leistungsbeschreibung

e Die Dokumentation beinhaltet alle durch den AN erarbeiteten und verwendeten
Unterlagen. Diese sind 1-fach in Papierform und digital, fiir Planunterlagen in DXF,
DWG, PDF und fir alle weiteren Unterlagen in PDF-Format vorzulegen bzw.
bereitzustellen. Bereitstellung auf USB-Stick und digital (iber eine auf Kosten des
Auftragnehmers bereitzustellende Plattform

e Zeichnungen sind nach aktueller Zeichnungsnormung anzufertigen

e Alle verwendeten Produkte sind durch Zulassungen bzw. Priifzeugnisse nachzuweisen

e Alle zur Wartung und fiir den Betrieb des Gebaudes notwendigen Unterlagen sind in
einer Aufstellung mit Wartungsintervallen in Papierform und digital der zustéandigen
Wartungsstelle vorzulegen

e Einweisung des Betriebspersonals des Auftraggebers

k %k %k 3k %
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